Zatgcznik nr 1 do ogftoszenia o przetargu
na najem powierzchni 2,0 m?
w Zamku Ksigzgt Pomorskich w Szczecinie

UMmMowa nr .....ccveevvieevvinnrnnnens 2025r.

zawartaw dniu ..., 2025 r. w Szczecinie:

pomiedzy:

Zamkiem Ksigzat Pomorskich, instytucjg kultury wpisang do rejestru instytucji kultury prowadzonego przez
Samorzad Wojewoddztwa Zachodniopomorskiego pod nr RIK 1/99/WZ, ul. Korsarzy 34, 70-540 Szczecin,
NIP: 851 020 72 76.

reprezentowanym przez Panig Dyrektor Barbare Igielska.

Zwanym dalej Wynajmujacym
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Zwanym dalej Najemca

§1

Przedmiot Umowy

1. Przedmiotem niniejszej umowy jest najem czesci nieruchomosci Zamku Ksigzgt Pomorskich
w Szczecinie, tj. powierzchni 2,0 m? w holu wschodnim (wejscie ,A”) Zamku Ksigzat Pomorskich w
Szczecinie przy ul. Korsarzy 34 przeznaczone na zorganizowanie i prowadzenie sprzedazy
bezobstugowej w formie automatéw vendingowych do dystrybucji napojéw bezalkoholowych tj.: 1 m? na
automat do sprzedazy gorgcych napojow oraz 1 m?2 na automat do sprzedazy zimnych napojow i
przekasek. Przestrzen, o ktérej mowa jest czescig nieruchomosci znajdujgcej sie w Szczecinie przy ul.
Korsarzy 34. Lokalizacje przestrzeni objetych Przedmiotem najmu zostaly wskazane w zalgczniku nr 1
do umowy.

2. Najemca o$wiadcza, iz znany jest mu stan przedmiotu najmu i w tym zakresie nie wnosi Zzadnych
zastrzezen.

§2

Wymagania dotyczace automatéw vendingowych

1. Najemca zobowigzany jest zainstalowa¢ automaty vendingowe, ktore:
1) sg fabrycznie nowe, wyprodukowane nie pozniej niz 24 miesigce przed podpisaniem umowy,
2) sg nieuzywane, nie byty przedmiotem wystaw badz prezentacji, nie sg sprzetem rekondycjonowanym,
nie byty wczesniej wykorzystywane przez innego uzytkownika,
3) posiadajg zasilanie: 230 V,
4) sg dopuszczone do stosowania na terenie Rzeczpospolitej Polskiej zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami prawa,
5) sa tatwe do utrzymania w czystosci oraz wykonane z materiatéw nienasigkliwych,
6) zasilane sg w wode oraz wyposazone w ewentualny zbiornik na $cieki bez koniecznosci podigczenia
do instalacji wodno-kanalizacyjnej,
7) automaty vendingowe muszg by¢ kompatybilne ze wszystkimi monetami, banknotami PLN i wydawac
reszte oraz posiada¢ mozliwos¢ ptatnosci kartg ptatnicza/telefonem.
2. Asortyment automatu z gorgcymi napojami powinien zapewnic:
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1) minimalne wymagane rodzaje napojow: espresso, kawa z mlekiem, cappuccino, gorgca czekolada,
herbata,
2) kawa zaparzana na bazie kawy ziarnistej mielonej bezposrednio przed zaparzeniem i kawy instant,
3) regulacja stodzenia napoju (w tym brak cukru),
3. Asortyment automatu z zimnymi napojami i przekgskami powinien zapewni¢:
1) minimalne wymagane rodzaje napojéw i przekasek: woda gazowana i niegazowana, soki owocowe i
warzywne, napoje, stodkie i ,wytrawne” przekaski, w tym przekaski bezcukrowe.
4. Stosowanie elementow identyfikacji i informacji wizualnej oraz reklamy dla wszystkich automatéw
vendingowych wymaga szczegétowego uzgodnienia z Wynajmujgcym i uzyskania jego pisemnej zgody.

§3
Czas pracy automatéw vendingowych

1. Automaty vendingowe winny byé czynne 24h na dobe, 7 dni w tygodniu, z zastrzezeniem ust. 2 i ust. 3
niniejszego paragrafu umowy najmu.

2. Dopuszcza sie krétkotrwate (nie diuzej niz 2 godziny) wytaczenie automatéw vendingowych z dziatania
na czas wykonywania czynnosci zwigzanych z ich biezgcym utrzymaniem w nalezytym porzgdku,
czystosci (w tym dezynfekciji) i sprawnosci technicznej.

3. W przypadku awarii/usterki automatu vendingowego, wymagany czas reakcji serwisu to 24 godziny od
zgtoszenia dokonanego telefonicznie lub mailowo. Najemca winien dokona¢ naprawy i uruchomienia
automatu vendingowego lub zapewni¢ i uruchomié¢ automat vendingowy zastepczy — w terminie do
jednego tygodnia od dnia wystgpienia usterki/awarii.

§4
Czas trwania Umowy
Niniejsza umowa zostaje zawarta na czas okreslony od dnia ........ccoeiiiiiiiiiiiiiiiiniiiienn r.. do
dnia ..o r.
§5

Czynsz najmu

1. Najemca zobowigzuje sie do zaptaty Wynajmujgcemu z gory za kazdy miesigc najmu czynszu
W WySOKOSCIi  .....oeveiininnts Zb netto (veeeinii i ) powigkszonego o nalezny
podatek VAT.

2. Opfaty za czynsz dokonywane beda przelewem na rachunek bankowy Wynajmujgcego wskazany na
fakturze VAT w ciggu 14 dni od daty otrzymania faktury przez Najemce.

3. Wynajmujacy bedzie dokonywat waloryzacji wysokosci czynszu wskaznikiem cen towaréw i ustug
podawanych przez GUS co najmniej raz w roku. Waloryzacja bedzie nastepowac raz w roku z poczatkiem
kazdego roku kalendarzowego i bedzie miata charakter automatyczny oraz nie bedzie uwazana za zmiane
umowy. Waloryzacja nie wymaga sporzadzenia aneksu do umowy najmu, a jedynie pisemnego
powiadomienia Najemcy.

4. Niniejszga umowg Najemca upowaznia Wynajmujgcego do wystawiania faktury VAT bez podpisu osoby
upowaznionej do odbioru faktury VAT.

5. Strony zgodnie o$wiadczajg, ze w przypadku opoznienia w platnosci czynszu Wynajmujacy jest
uprawniony do naliczania odsetek ustawowych za kazdy dzieh opdznienia.

§6
Obowiazki Wynajmujacego

1. Wynajmujgcy wyda Najemcy przedmiot najmu. Z czynnosci wydania przedmiotu najmu zostanie
sporzgdzony protokdt zdawczo — odbiorczy.

2. Wynajmujacy zobowigzany jest do zapewnienia Najemcy dostepu do energii elektryczne;.

3. Wynajmujacy zobowigzuje sie do:
1) udostepnienia Najemcy przedmiotu najmu, o ktérym mowa w § 1 z dostepem do gniazdek
elektrycznych z uziemieniem,
2) umozliwienia pracownikom Najemcy dostepu do automatu vendingowego w celu uzupetnienia
produktdw oraz konserwacji automatu w uzgodnionym przez strony terminie — od poniedziatku do
niedzieli w godzinach 6:00 — 23:00.
3) informowania Najemcy, w miare swoich mozliwosci, o nieprawidlowosciach w pracy dziatania
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automatu, w szczegdlnosci zas o aktach wandalizmu dokonanych na automacie,
4) utrzymywania instalacji i urzgdzen technicznych zwigzanych z odpowiednim funkcjonowaniem w
stanie przydatnym do uzytku.

§7

Uprawnienia Wynajmujgcego

1. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do przeprowadzenia przy udziale Najemcy okresowych kontroli
stanu przedmiotu najmu i automatéw vendingowych.

2. W przypadkach uzasadnionych wyzszg koniecznoscig (pozar, zalanie, wyciek, itp.) przedstawiciele
Wynajmujgcego podczas nieobecnosci Najemcy majg prawo do odtgczenia automatéw vendingowych
od zasilania elektrycznego, a takze dokonania innych niezbednych czynnosci majgcych na celu
zapobiezenie powstaniu szkdd lub ich powiekszaniu.

3. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci wobec os6b trzecich za nieprawidtowe wykonywanie ustug
przez Najemce oraz za szkody spowodowane przez Najemce.

4. Wynajmujgcy nie ponosi odpowiedzialnosci wobec Najemcy za szkody powstate w szczegdlnosci w
wyniku awarii instalacji elektrycznej, szkody spowodowanej dziataniem Najemcy, osob trzecich lub sity
wyzszej.

5. Wynajmujgcy nie ponosi odpowiedzialnosci za jakos¢ swiadczonych ustug przez Najemce.

§8
Obowiazki Najemcy

1. Najemca zobowigzuje sie do:

1) dostarczenia na wtasny koszt automatéw i ustawienia ich w miejscach wskazanych przez Najemce,
w terminie 7 dni od dnia zawarcia umowy;

2) zapewnienia ciggtych dostaw koniecznych produktéw i petnego uzupetniania automatéw
vendingowych, przy czym dostawy odbywajg sie nie rzadziej niz raz w tygodniu;

3) biezacego, w miare mozliwosci technicznych, usuwania wszelkich awarii automatu,

4) pokrycia szkod powstatych wskutek nieprawidlowej pracy automatu oraz oswiadcza, ze posiada
ubezpieczenie OC prowadzonej dziatalnosci,

5) uzywania przedmiotu umowy w sposéb zabezpieczajgcy przed jego uszkodzeniem lub dewastacja,
przestrzegajgc zasad prawidtowej eksploatacii,

6) ponoszenia kosztéw zwigzanych z serwisowaniem automatéw,

7) informowania Wynajmujacego o kazdorazowym montazu lub demontazu automatu;

8) dbatosci o estetyke oraz porzadek.

9) wykorzystywania przedmiotu umowy w sposob odpowiadajgcy jego przeznaczeniu, przy
przestrzeganiu przepiséw prawa w zakresie ochrony p.poz., bezpieczenstwa i higieny pracy oraz
ochrony mienia, przy poszanowaniu i przestrzeganiu zasad funkcjonowania catego obiektu Zamku
Ksigzat Pomorskich zawartych w Regulaminie Obiektu oraz Instrukcji postepowania w przypadku
zagrozenia terrorystycznego, stanowigcych zatgcznik nr 2 i nr 3 do umowy

2. W razie awarii wywotujgcej szkode lub grozacej bezposrednio powstaniem szkody, Najemca jest
zobowigzany do natychmiastowego usuniecia awarii, jednak nie pdézniej niz w ciggu 24 h od dnia
zgtoszenia awarii.

§9

Prawo podnajmu

Bez pisemnej zgody Wynajmujgcego, Najemca nie moze oddawac przedmiotu najmu w catosci bgdz czesci
osobom trzecim w podnajem lub do bezptatnego uzywania ani tez zawiera¢ umow wywotujgcych podobny
skutek.

§10
Rozwigzanie Umowy

1. Wynajmujgcy ma prawo rozwigzania umowy z zachowaniem 1-miesiecznego okresu wypowiedzenia ze
skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego w przypadku, gdy zaistnieje koniecznos¢ przeprowadzenia
prac remontowych, modernizacyjnych, przebudowy Ilub innych dziatan inwestycyjnych w obrebie
nieruchomosci, ktére uniemozliwiajg lub istotnie utrudniajg korzystanie przez Najemce z przedmiotu najmu;

2. Najemca ma prawo rozwigzania umowy z zachowaniem 1-miesiecznego okresu wypowiedzenia ze
skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego w przypadku, gdy prowadzona przez niego dziatalnosé
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gospodarcza na wynajmowanej powierzchni okaze sie nierentowna. Za nierentownos¢ dziatalnosci
rozumie sie sytuacje, w ktérej przychody z prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej nie pokrywajg kosztow
jej prowadzenia przez okres co najmniej 2 kolejnych miesiecy. Dla skutecznego rozwigzania umowy
Najemca ma obowigzek uzasadnic¢ rozwigzanie umowy i wykaza¢ okolicznosci, na ktdre sie powotuje.

. W przypadku pozostawania przez Najemce w opdznieniu w ptatnosci czynszu najmu za dwa petne okresy

ptatnosci, Wynajmujgcy ma prawo do rozwigzania niniejszej umowy ze skutkiem natychmiastowym po
uprzednim wezwaniu Najemcy do zaptaty w dodatkowym 7-dniowym terminie.

. W przypadku wykorzystywania przedmiotu najmu na cel inny niz okreslony w § 1 niniejszej umowy

Wynajmujgcy bedzie uprawniony do rozwigzania umowy ze skutkiem natychmiastowym, po uprzednim
pisemnym bezskutecznym wezwaniu Najemcy do zaniechania naruszen.

. W przypadku naruszenia przez Najemce zakazu okreslonego w § 9 jak réwniez obowigzkéw okreslonych

w § 8 oraz § 13 ust. 2 niniejszej umowy Wynajmujgcy ma prawo do rozwigzania niniejszej umowy ze
skutkiem natychmiastowym, po uprzednim pisemnym bezskutecznym wezwaniu Najemcy do zaniechania
naruszen.

. W przypadku naruszenia przez Wynajmujgcego obowigzkéw okre$lonych w § 6 niniejszej umowy

Najemca ma prawo do rozwigzania niniejszej umowy ze skutkiem natychmiastowym, po uprzednim
pisemnym bezskutecznym wezwaniu Wynajmujgcego do zaniechania naruszen.

. W przypadku wystgpienia sity wyzszej, tj. nadzwyczajnych, zewnetrznych i niemozliwych do przewidzenia

oraz zapobiezenia zdarzen, takich jak w szczegdlnosci: kleski zywiotowe, pozary, powodzie, trzesienia
ziemi, dziatania wojenne, zamieszki, akty terroryzmu, epidemie, decyzje wiadz publicznych,
uniemozliwiajgce wykonywanie umowy, kazda ze Stron ma prawo do jej rozwigzania ze skutkiem
natychmiastowym, bez obowigzku zaptaty odszkodowania, po uprzednim pisemnym zawiadomieniu
drugiej Strony.

§11
Zawiadomienia

. Wszelkie zawiadomienia lub informacje pomiedzy Stronami bedg dokonywane na pismie pod rygorem

niewaznosci.

. W przypadku zmiany adresu, Najemca zobowigzany jest w terminie 7 dni do zawiadomienia

Wynajmujgcego o nowym adresie, pod rygorem uznania wszelkiej korespondencji wystanej na poprzedni
adres za doreczong. Zawiadomienie staje sie skuteczne nastepnego dnia po jego doreczeniu
Wynajmujgcemu.

§12
Kary umowne

Najemca jest zobowigzany do zaptaty kar umownych:

w przypadku wytgczenia automatu vendingowego z dziatania na czas przekraczajgcy 7 dni z
jakichkolwiek przyczyn (usterka, wada, niesprawnos$¢, czynnosci serwisowe, czyszczenie, dezynfekcja) —
w wysokosci 40 zt za kazdy kolejny rozpoczety dzien niedziatania automatu vendingowego — kare
umowng nalicza sie poczawszy od 6smego dnia niedziatania automatu vendingowego;

w przypadku zaniechania dostaw produktéw do automatu vendingowego, przez co rozumie sie brak 3
kolejnych dostaw — w wysokosci 250 zt za kazdg kolejng nieodbytg dostawe — kare umowng nalicza sie
poczawszy od 4 nieodbytej dostawy,

w przypadku bezumownego korzystania z przedmiotu umowy po zakonczeniu jej obowigzywania — w
wysokosci 50 zt za kazdy rozpoczety dzien bezumownego korzystania.

. Kary umowne o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-2 nalicza sie odrebnie dla kazdego z automatéw

vendingowych.
Kary umowne kumulujg sie.

. Wynajmujacy uprawniony jest do dochodzenia odszkodowania uzupetniajgcego na zasadach ogoinych.

§13
Ubezpieczenie

. Najemca ubezpieczy ruchomosci wniesione przez niego do przedmiotu najmu, w szczegdlnosci od

kradziezy, wtamania i zalania we wtasnym zakresie i na wtasny koszt.

. Najemca ubezpieczy sie od odpowiedzialnosci cywilnej (OC) z tytulu prowadzonej dziatalnosci

gospodarczej na kwote nie nizszg niz 100 000,00 zt, przez caty okres trwania umowy.

. Najemca najp6zniej w dniu zawarcia niniejszej umowy zobowigzany jest okazac¢ polise lub inny dokument

potwierdzajgcy ubezpieczenie z tytutu, o ktérym mowa w ust. 2.



§14
Postepowanie po ustaniu obowigzywania umowy

1. Po zakonczeniu stosunku najmu Najemca w ostatnim dniu najmu wyda Wynajmujgcemu przedmiot najmu

w stanie niepogorszonym, z uwzglednieniem normalnego stopnia zuzycia.

Z czynnosci wydania przedmiotu najmu zostanie sporzadzony protokoét zdawczo — odbiorczy.

. W razie stwierdzenia jakichkolwiek uszkodzen lub pogorszenia przedmiotu najmu, Najemca zobowigzany
jest na swodj koszt w terminie 7 dni naprawi¢ szkode poprzez dokonanie niezbednych napraw. Po
bezskutecznym uptywie powyzszego terminu Wynajmujagcy bedzie uprawniony do zastepczego
wykonania powyzszych czynnosci na koszt Najemcy, na co ten wyraza zgode.

w N

§15

Przetwarzanie danych osobowych
1. Wynajmujacy jest administratorem danych osobowych Najemcy i jego ewentualnych pracownikéw lub
podwykonawcow, ktérymi Najemca bedzie sie postugiwat w celu wykonania niniejszej Umowy (zwanych
dalej ,Danymi”).
2. Wynajmujacy przetwarza Dane zgodnie z rozporzadzeniem Parlamentu Europejskiego i Rady /UE/
2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych
osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (Dz. urz.
UE L2016, Nr 119, s.1) (zwanym dalej ,RODO”).
3. Inspektor Ochrony Danych wyznaczony przez Administratora dostepny jest pod adresem: Zamek Ksigzat
Pomorskich w Szczecinie 70-540 Szczecin, ul. Korsarzy 34, adres poczty elektronicznej
iod@zamek.szczecin.pl, numer telefonu +48 91 434 83 11.
4. Przetwarzanie Danych Najemcy bedzie sie odbywac: (i) w celu wykonania Umowy, na podstawie art. 6 ust.
1 lit. b) RODO, (ii) w prawnie uzasadnionych interesach realizowanych przez Wynajmujgcego polegajacych
na: obronie przed ewentualnymi roszczeniami zwigzanymi z Umowa, lub dochodzeniu takich roszczen, iii) w
celu: ochrony mienia wojewddztwa przy zastosowaniu monitoringu wizyjnego, na podstawie: art. 6 ust. 1 lit. ¢)
RODO w zwigzku z ustawg z dnia 5 czerwca 1998 o samorzadzie wojewddztwa. Przetwarzanie Danych
ewentualnych pracownikow lub podwykonawcow Najemcy, bedzie sie odbywac: i) w celu utrzymania
kontaktu z osobami bedgcymi pracownikami lub podwykonawcami Najemcy, ktérymi bedzie sie postugiwat w
celu wykonania niniejszej umowy, na podstawie art. 6 ust. 1 lit. f) RODO, ii) w celu ochrony mienia
wojewodztwa przy zastosowaniu monitoringu wizyjnego, na podstawie: art. 6 ust. 1 lit. c) RODO w zwigzku z
ustawg z dnia 5 czerwca 1998 o samorzadzie wojewddztwa;
5. Dane bedg przechowywane przez Wynajmujgcego przez okres wykonywania Umowy, a po jej wykonaniu
przez okres niezbedny do wypetnienia obowigzkéw natozonych na Administratora na mocy powszechnie
obowigzujgcych przepiséw prawa, jak réwniez do czasu uplywu okresu przedawnienia roszczen Stron
Umowy. W zakresie monitoringu wizyjnego, Dane bedg przechowywane przez okres nieprzekraczajacy 3
miesiecy od dnia nagrania.
6. Wynajmujgcy nie bedzie przekazywaé Danych do panstwa trzeciego lub organizacji miedzynarodowych.
7. Dane nie bede stuzyly do podejmowania decyzji, ktéra opiera sie wylgcznie na zautomatyzowanym
przetwarzaniu Danych, w tym profilowaniu, i wywotuje wobec podmiotu, ktérego dotyczg Dane, skutki
prawne lub w podobny sposéb istotnie wptywa na ten podmiot (art. 22 RODO).
8. Uprawnienia Najemcy zwigzane z przetwarzaniem Danych przez Wynajmujgcego sg zawarte w rozdziale
[l RODO. W kazdym czasie podmiot ktérego dotyczg Dane, jest uprawniony do: (i) dostepu do Danych, (ii)
ich sprostowania, (iii) usuniecia lub ograniczenia przetwarzania, (iv) wniesienia sprzeciwu, (v) przeniesienia
Danych do innego administratora, oraz do (vi) wniesienia skargi do Prezesa Urzedu Ochrony Danych
Osobowych.
9. Podanie Danych jest niezbedne do wykonywania Umowy. Niepodanie Danych skutkowato bedzie odmowag
zawarcia Umowy. Wstep na teren Zamku wigze sie z utrwaleniem wizerunku w ramach monitoringu
wizyjnego, prowadzonego w celu realizacji obowigzku ustawowego ochrony mienia wojewodztwa.
10. Dane mogg by¢ przekazywane podmiotom uprawnionym na podstawie powszechnie obowigzujgcych
przepiséw, podmiotom upowaznionym na podstawie zawartych przez Wynajmujacego uméw, a takze osobie
ktérej dotyczg Dane.
11. Informacje zawarte w niniejszym paragrafie mogg ulec zmianie. W takim przypadku Wynajmujgcy
poinformuje o ich zmianie, przy czym taka zmiana informacji nie bedzie stanowita zmiany Umowy i nie
wymaga akceptacji Najemcy.
12. Najemca obowigzany jest poinformowac¢ swoich ewentualnych pracownikéw lub podwykonawcow,
ktérymi bedzie sie postugiwat przy wykonywaniu Umowy, o powyzszych informacjach jak réwniez o tym, iz
Dane takich pracownikéw lub podwykonawcéw Najemcy, pozyskane zostaty przez Wynajmujgcego od
Najemcy lub ze zrédet publicznie dostepnych a takze, iz Wynajmujgcy przetwarzat bedzie ich dane w postaci:
imienia, nazwiska, powigzania z Najemcg i jego rodzaju, kontaktowego numeru telefonicznego,
kontaktowego adresu e-mail (kategorie odnosnych danych osobowych).
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13. Najemca zobowigzany jest do zapewniania zgodnos$ci przetwarzania danych ze wszelkimi, obecnymi
oraz przysztymi przepisami prawa dotyczgcymi ochrony danych osobowych i prywatnosci w szczegélnosci
zas z RODO;

14. Najemca oswiadcza, iz dysponuje podstawg prawng do udostepniania Wynajmujgcemu danych
pracownikéw lub podwykonawcdw, ktérymi bedzie sie postugiwat przy wykonywaniu Umowy i zobowigzuje
sie utrzymac przedmiotowg podstawe przez caty okres obowigzywania Umowy.

§ 16
Postanowienia koncowe

1.Wszelkie spory wynikte z niniejszej umowy bedg rozstrzygane przez wiasciwy rzeczowo Sad z siedzibg
w Szczecinie.

2.W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy zastosowanie majg przepisy Kodeksu
Cywilnego.

3.Wszelkie zmiany i uzupetnienia niniejszej umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
4.Niniejszg umowe sporzgdzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, dwa dla Wynajmujgcego i jeden
dla Najemcy.

WYNAJMUJACY NAJEMCA



